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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

Обозначение Наименование Примечание 

Проект планировки территории 

ТОМ 1 

Проект планировки территории. Графическая часть: 

- Чертеж красных линий; 

- Чертеж границ зон планируемого размещения линейных объектов; 

- Чертеж границ зон планируемого размещения линейных объектов, 

подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения. 

 

ТОМ 2 Положение о размещении линейных объектов.  

ТОМ3 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 

Графическая часть: 

- Схема расположения элементов планировочной структуры; 

- Схема использования территории в период подготовки проекта 

планировки территории; 

- Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта; 

- Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки 

и инженерной защиты территории; 

- Схема границ территорий объектов культурного наследия; 

- Схема границ зон с особыми условиями использования территории, 

особо охраняемых природных территорий, лесничеств; 

- Схема границ территорий, подверженных риску возникновения 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера; 

- Схема конструктивных и планировочных решений. 

 

ТОМ4 
Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 

Пояснительная записка. 

Приложение. 

 

Проект межевания территории 

ТОМ 5 
Проект межевания территории. Графическая часть: 

- Чертеж межевания территории 
 

ТОМ 6 Проект межевания территории. Текстовая часть.  

ТОМ 7 
Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 

Графическая часть: 

- Чертеж материалов по обоснованию проекта межевания территории 

 

ТОМ 8 
Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 

Пояснительная записка: 
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МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

1.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении 

которой разрабатывается проект планировки территории 

Сведения о местоположение, рельефе, геоморфологии и гидрографии 

В административном отношении проектируемый объект находится на территории 

Краснодарского края, Северского района, Северское сельское поселение, Азовское сельское 

поселение.Территория 55-й км автодороги «Краснодар-Новороссийск». 

Климатическая характеристика 

Определяющим фактором климата района изысканий является циркуляция атмосферы. 

Исследуемая территория относится к району столкновения различных систем циркуляции. В 

связи с этим воздушные потоки, оказывающие влияние на климат, могут быть различны по 

своему происхождению, физическим свойствам и направлению движения. Сложные физико-

географические условия вносят ряд изменений в общие переносы воздушных масс, однако 

преобладающими остаются массы континентального воздуха, свойственные южной зоне 

умеренных широт, что и обуславливает умеренно-континентальный климат района. 

Зима на территории района изысканий характеризуется мягкой, неустойчивой, с 

длительными оттепелями и значительными кратковременными понижениями температур 

воздуха погодой, чему способствует открытость района для вторжения холодных и тѐплых 

воздушных масс. 

Весна ранняя, влажная, с возвратами холодов. Циклоническая деятельность и 

меридиональный обмен воздушных масс весной и в начале лета обуславливает заметное 

увеличение числа гроз и ливневых дождей. 

Ослабление межширотного обмена в июле-августе и вторжение континентального 

тропического воздуха степей и пустынь обеспечивает сухую, жаркую погоду летом и 

устойчивую тѐплую - осенью. Устойчивая жаркая, сухая погода летом периодически 

нарушается прорывами западных и южных циклонов, вызывающих сильные ливневые дожди. 

Среднегодовая температура воздуха составляет 11,2-11,3 
о
С. Среднемесячная 

температура самого холодного месяца, января – от минус 1,0 до 0,0 
о
С, самого тѐплого, июля – 

от 22,5 до 23,5 
о
С. Абсолютный максимум температуры воздуха достигает 42 ºС, абсолютный 

минимум - минус 36 ºС. 

Устойчивое промерзание почвы отсутствует более чем в 50 % зим. Средняя глубина 

промерзания за годы с устойчивым промерзанием составляет 15-20 см, наибольшая – 69 см. 

Преобладающее направление ветра – восточное. Средняя скорость ветра за год  
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1,6-2,6 м/с, максимальная скорость ветра с учетом порывов - 40 м/с. 

Среднее количество осадков на территории района изысканий за год составляет  

686-979 мм. На тѐплый период (апрель-октябрь) приходится 50-57 % годового количества 

осадков, на холодный (ноябрь-март) – 43-50 %. Преобладающими в течение всего года 

являются жидкие осадки. 

Устойчивый снежный покров отсутствует в 72-78 % зим. В среднем за год наблюдается 

39-46 дней со снежным покровом. 

Геоморфология и рельеф 

Согласно государственной геологической карте Российской Федерации (L-37-XXVII 

(Краснодар), Кавказская серия) вся проектируемая трасса инелинейные объекты, в 

геоморфологическом отношении расположены наЗакубанской предгорной пологонаклонной 

террасированной равнине, у границыее сочленения с низкогорным и холмистым эрозионно-

тектоническим рельефом.Более мелкой геоморфологической структурой, на которой 

расположен весьисследуемый участок, является водораздельное пространство рек Убин и 

Иль,которое незначительно осложнено балками и ложбинами. Они в свою очередь намомент 

изысканий характеризуются как затухшие (смотреть приложение Ш).Непосредственно на 

трассе намечаемых изысканий абсолютные отметкиповерхности изменяются в пределах от 

71.46 до 142. 79м.абс. (по устьямскважин). 

В результате предшествующих инженерно-геологических изысканий былоустановлено, 

что территория Ильского НПЗ расположена на Закубанскойпредгорной пологонаклонной 

террасированной равнине, у границы ее сочлененияс низкогорным и холмистым эрозионно-

тектоническим рельефом. Более мелкойгеоморфологической структурой, на которой 

расположен весь исследуемыйучасток, является водораздельное пространство рек Убин и Иль. 

Также былоустановлено, что на территории с поверхности, до глубины 3.0-5.0 метров,развиты 

четвертичные делювиальные отложения, представленные глинамилегкими твердыми 

слабонабухающими. Ниже, до изученной глубины 13.0 мзалегают четвертичные 

делювиальные образования, представленные глинамилегкими твердыми ненабухающими с 

редкими прослоями крупнообломочныхгрунтов. Грунтовые воды до глубины 13.0 метров не 

вскрыты. 

Гидрография 

На участке изысканий трасса газопровода-отвода пересекает один склоновый сток и 

пять ложбин, из которых одна ложбина пересекается дважды.   

Трасса проектируемой подъездной автодороги к площадке охранного крана АГРС 
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пересекает один склоновый сток.   

В границах проектируемых площадок АГРС и охранного крана АГРС постоянные и 

временные водотоки отсутствуют. Ближайшим водотоком к проектируемой площадке АГРС 

30000 является ручей без названия, протекающий в обводном канале на расстоянии 17 - 25 м 

севернее площадки. Ближайшим водотоком к проектируемой площадке охранного крана АГРС 

является небольшая ложбина, протекающий в 35 - 40 м юго-восточнее площадки.  

Водный режим водотоков района изысканий характеризуется прохождением паводков в 

течение осенне-зимнего периода (ноябрь-март) и довольно устойчивой осенней меженью 

(сентябрь-октябрь). Низкий сток в летний период нарушается дождевыми паводками.   

Растительность 

По результатам маршрутных наблюдений редкие и охраняемые объекты растительного 

мира, занесенные в Красные книги Краснодарского края и Российской Федерации – 

отсутствуют. 

Согласно почвенной карте участок изысканий представлен черноземами глубокими 

выщелоченными почвами.   

По данным маршрутных наблюдений в границах обследуемой территории отсутствует 

древесно-кустарниковая растительность, в том числе имеющие федеральный и региональный 

статус охраны.   

1.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

Строительная полоса сооружения представляет собой линейно-протяженную 

строительную площадку, в пределах которой передвижными механизированными 

производственными подразделениями – колоннами, бригадами, звеньями выполняется весь 

комплекс строительства трубопровода, в том числе основные – строительные, строительно-

монтажные и специальные строительные работы: 

Вспомогательные – погрузка, транспортировка и разгрузка труб, изоляционных, 

сварочных и других материалов, оборудования, машин, механизмов, конструкций, изделий, 

деталей и др., обеспечивающих бесперебойное производство СМР. 

Обслуживающие – контроль качества и безопасности производства СМР, обеспечение 

выполнения природоохранных мероприятий при выполнении основных и вспомогательных 

строительных процессов, техническое обслуживание и ремонт машин, механизмов, социально-

бытовое обслуживание строителей, охрана материальных ценностей.  

Граница зоны планируемого размещения линейного объекта определена с учетом 
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размещения строительной техники, раскрытия траншей, складирования грунта, площадок для 

разъезда и разворота техники, площадками для установки оборудования при проведении 

испытаний. 

Граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта 

планировки территории определена на основании зоны планируемого размещения линейного 

объекта и с учетом потребности в основных строительных машинах и механизмах для 

производства строительных работ. 

Потребность в основных строительных машинах и механизмах для производства 

строительных работ определена согласно организационно-технологической схемы 

производства работ, исходя из объемов работ, темпов строительства, производительности 

машин и механизмов. 

 Обустройство площадки стоянки техники, площадки заправки техники и площадок 

для испытаний предусмотрено выполнить на спланированном естественном грунтовом 

основании с укладкой железобетонных плит. Укладку железобетонных плит на 

подготовленное основание выполняют с помощью автокрана. 

Расчет площадей под временные здания и сооружения строителей, которые будут 

находиться на стройплощадке, выполнен с использованием МДС 12-46.2008. Под временные 

здания предлагается использовать передвижные вагончики, в которых предусмотрены все 

санитарно-бытовые приборы. 

 Временные площадки складирования материалов и оборудования необходимо 

выполнить с соблюдением требований СП 48.13330.2019 «Организация строительства». 

 Потребность в складских помещениях и временных площадках складирования 

материалов рассчитана на основании расчетных нормативов для Проекта организации 

строительства. 

1.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

При строительстве планируемого к размещению линейного объекта «Комплекс 

глубокой переработки нефти ООО «КНГК-ИНПЗ» (Полное развитие). Строительство новой 

АГРС производительностью 30 тыс. м
3
 в час с газопроводом-отводом» не требуется вынос 

(изменение местоположения) и реконструкция других линейных объектов. 

1.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

входящих в состав линейного объектов. 

В состав строительства линейного объекта «объекта «Комплекс глубокой переработки 
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нефти ООО «КНГК-ИНПЗ» (Полное развитие). Строительство новой АГРС 

производительностью 30 тыс. м
3
 в час с газопроводом-отводом»входят следующие объекты 

капитального строительства: 

- Блочно-модульная АГРС производительностью 30 тыс.м
3
 в час с одним выходным 

газопроводом 1.2 МПа; 

- Газопровод-отвод из стальной трубы диаметром  219х6  мм в заводской изоляции, 

подземной прокладки, длинной 4242,14 м, давлением от 1.43 МПа до 5,4 МПа; 

- Газовый крановый узел на линейной части; 

- Сбросная свеча; 

- Подземная емкость для сбора площадочных вод V=100м3; 

- Подъездная автомобильная дорога (съезд-примыкание) к крановому узлу, 

протяженностью 150 м.; 

- Периметральное ограждение кранового узла и АГРС. 

Согласно «Правилами землепользования и застройки на территории Азовского и 

Северского сельского поселения Северского районаКраснодарского краяминимальные 

размеры земельных участков в целях образования земельных участков с единственным видом 

разрешенного использования «Трубопроводный транспорт» (код 7.5), не подлежат 

установлению. 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в отношении земельных участков, единственным видом 

разрешенного использования которых является вид «Трубопроводный транспорт» (код 7.5), не 

подлежат установлению.  

Зона вырубки леса от ограждений площадок и от отдельных сооружений принята 

согласно СП4.13130.2013 п.6.1.6. Расстояние от зданий производственных объектов 

(независимо от степени их огнестойкости) до границ лесного массива хвойных пород и мест 

разработки или открытого залегания торфа принимаются 100 м, смешанных пород - 50 м, а до 

лиственных пород - 20 м. 

При размещении производственных объектов в лесных массивах, когда строительство 

их связано с вырубкой леса, указанные расстояния до лесного массива хвойных пород 

допускается сокращать в два раза. 

Расстояния от зданий производственных объектов до мест открытого залегания торфа 

допускается сокращать в два раза при условии засыпки открытого залегания торфа слоем 

земли толщиной не менее 0,5 м в пределах половины расстояния, указанного в настоящем 

пункте. 
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По данным изысканий на местности присутствуют защитные леса. Ценные леса: 

лесостепные леса. 

Ширина полосы отвода земель, необходимая для строительства объекта «Комплекс 

глубокой переработки нефти ООО «КНГК-ИНПЗ» (Полное развитие). Строительство новой 

АГРС производительностью 30 тыс. м3 в час с газопроводом-отводом»определяется в 

соответствии со следующими документами:  

- СН 452-73 «Нормы отвода земель для магистральных трубопроводов» (утв. 

постановлением Госстроя СССР от 30 марта 1973 г. №45);  

- Постановление Правительства РФ «О нормах отвода земель для размещения 

автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса» от 02.09.2009 N 717 (ред. от 

11.03.2011). 

1.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, 

строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и 

строящимися на момент подготовки проекта планировки территории 

№№ 

п.п 

Наименование 

коммуникаций 

Г
л

у
б
и

н
а
 

за
л

ег
а
н

и
я

/ 
в

ы
со

т
а

 т
ру

бы
, м

 

М
а
т
ер

и
а
л

  
Место 

пересечения 

ПК + 

Угол 

пересечения 

Трасса газопровода ПК0+00.00 - ПК42+42.13 

1  ВОЛС "Крымский-Афипский" -1.3 - ПК4+86.52 62° 

2  кабель связи -1.2 - ПК6+86.81 68° 

3  ВЛ 6кВ 3пр. +7.2 - ПК15+2.61 83° 

4  нефтепровод -1.0 ст.159 ПК15+10.47 81° 

5  нефтепровод -1.0 ст.219 ПК20+68.83 66° 

6  ВЛ 10кВ 3пр. +7.7 - ПК23+51.03 84° 

7  ВЛ 35кВ 3пр. +8.0 - ПК32+23.91 37° 

8  ВОЛС "Крымский-Афипский" -1.2 - ПК34+49.53 70° 

9  нефтепровод -1.2 ст.273 ПК39+56.91 90° 

10  кабель связи -1.0 - ПК39+65.83 90° 

11  кабель связи -0.8 - ПК39+68.89 90° 

12  кабель связи не обн. -0.7 - ПК40+24.37 90° 

13  кабель связи -0.7 - ПК40+33.62 90° 

14  ВЛ 10кВ 3пр. +7.94 - ПК40+44.20 90° 

15  кабель связи -0.9 - ПК40+82.29 90° 

16  газопровод наземный с.д. +0.5 ст.219 ПК41+74.49 90° 

17  каб.эстакада 0.4кВ +3.5 - ПК41+76.25 90° 

18  кабель связи -5.5 - ПК42+19.13 90° 

Трасса газопровода ПК0+00.00 - ПК1+84.18 



 

 

    

  

9 2 11 

 

 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

п
. 

       

ДП/2023-0110–ППТ 
Лист 

      
9 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 

  Формат А4 

№№ 

п.п 

Наименование 

коммуникаций 

Г
л

у
б
и

н
а
 

за
л

ег
а
н

и
я

/ 
в

ы
со

т
а

 т
ру

бы
, м

 

М
а
т
ер

и
а
л

  

Место 

пересечения 

ПК + 

Угол 

пересечения 

19  ВОЛС "Крымский-Афипский" -1.2 - ПК0+65.25 42° 

Трасса АД ПК0+00.00 - ПК1+50.01 

20  кабель связи -0.7 - ПК0+34.80 90° 

21  кабель связи -1.0 - ПК0+37.62 90° 

22  нефтепровод -1.2 ст.273 ПК0+47.22 90° 

1.1.5 Ведомость пересечений с существующими дорогами 

№ 

п/п 

Пикет оси а/д 

по трассе 

Ширина 

проезжей 

части, м 

Вид 

покрытия 

Наименование 

дороги, пикет 

дороги 

Угол 

пересе-

чения 

1 2 3 4 5 6 

Трасса газопровода ПК0+00.00 - ПК42+42.13 

1 ПК40+3.70 13.07 асфальт 
Краснодар- 

Верхнебаканский 

90° 

Трасса газопровода ПК0+00.00 - ПК1+84.18 

2 - - - - - 

Трасса АД ПК0+00.00 - ПК1+50.01 

3 ПК0+6.41 13.07 асфальт  90° 

1.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых 

запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 

территории 

Пересечения с объектами капитального строительства, строительство которых 

запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 

территории отсутствуют. 

1.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

№ 

п/п 
Водоток Пикет по трассе Глубина, м 

Угол 

пересечения 

1 2 3 4 5 

Трасса газопровода ПК0+00.00 - ПК42+42.13 

1 пересечение с водотоками отсутствует 

Трасса газопровода ПК0+00.00 - ПК1+84.18 

2 пересечение с водотоками отсутствует 

Трасса АД ПК0+00.00 - ПК1+50.01 

3 пересечение с водотоками отсутствует 
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МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПРИЛОЖЕНИЕ 

1.8 Решение о подготовке документации по планировке территории 
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1.10 Материалы и результаты инженерных изысканий 

Отчеты по инженерно-геодезическим,инженерно-гидрометеорологическим,инженерно-

геологическим, инженерно-экологическим, выполнялись собственными силами ООО 

«ДорСтройИнжиниринг». 

Право ООО «ДорСтройИнжиниринг».» на выполнение изыскательских работ 

подтверждено выпиской из реестра членов саморегулируемой организации №225 от 

12.08.2020 (регистрационный номер в государственном реестре саморегулирующих 

организаций 1801253) Результатом инженерных изысканий, являются следующие технические 

отчеты: 

- Инженерно-геодезические изыскания ДП(К)/2023-0110-ИГДИ; 

- Инженерно-геологические изыскания ДП(К)/2023-0110-ИГИ; 

- Инженерно-гидрометеорологические изыскания ДП(К)/2023-0110-ИГМИ; 

- Инженерно-экологические изыскания ДП(К)/2023-0110-ИЭИ. 

1.11 Программа и задание на проведение инженерных изысканий, используемые 

при подготовке проекта планировки территории. Техническое задание на выполнение 

инженерных изысканий 

Программа и задание на проведение инженерных изысканий, техническое задание на 

проведение инженерных изысканий представлены в томах изысканий, которые идут 

приложением к документации по планировке территории. 
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 Таблица регистрации изменений 

Изм. 

Номера листов (страниц) 
Всего 

листов 

(страниц) 

в док. 

Номер док. Подп. Дата 

измененных замененных новых 
аннулиро- 

ванных 
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